REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA
I ENERGETIKE
10000 Zagreb, Radni¢ka cesta 80
tel: +385 13717 111, faks: +3851 3717 135

KLASA: UP/1-351-03/18-02/29
URBROJ: 517-03-1-1-19-33
Zagreb, 25. listopada 2019.

Ministarstvo zastite okoliSa i energetike na temelju odredbe &lanka 89. stavaka 1. i 2. Zakona o
zastiti okoli3a (,,Narodne novine®, broj 80/13, 153/13, 78/15 i 12/18), a vezano uz odredbu &lanka
71. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zastiti okolia (,,Narodne novine®, broj 118/18),
te na temelju odredbe ¢lanka 21. stavka 1. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okolis (,Narodne
novine®, broj 61/14 i 3/17), povodom zahtjeva nositelja zahvata COIN inZenjering d.o.o.,
Divkoviceva 2¢, Pula, za procjenu utjecaja na okoli$ golf igralista Stancija Grande — Savudrija,
Grad Umag, Istarska Zupanija, donosi

RJESENJE

I.  Namjeravani zahvat — golf igraliSte Stancija Grande — Savudrija, Grad Umag,
Istarska Zupanija, nositelja zahvata COIN inZenjering d.o.o., Divkovi¢eva 2c, Pula,
temeljem studije o utjecaju na okolis koju je izradio u oZujku 2018. godine, a dopunio
u svibnju i prosincu 2018., te sije¢nju i veljaci 2019. godine ovlastenik Geotehnicki
fakultet SveuciliSta u Zagrebu iz VaraZdina — prihvatljiv je za okoli§ uz primjenu
zakonom propisanih i ovim RjeSenjem utvrdenih mjera zastite okoli$a (A) i provedbu
programa pracenja stanja okolisa (B).

A. MJERE ZASTITE OKOLISA
A.1. MJERE ZASTITE OKOLISA TIJEKOM PRIPREME I GRADENJA

Opée mjere

A.l.l. U okviru izrade Glavnog projekta izraditi elaborat u kojem ée biti prikazan nain na
koji su u Glavni projekt ugradene mjere zastite okoli$a i program praéenja stanja
okolisa iz ovog Rjesenja. Elaborat mora izraditi pravna osoba koja ima suglasnost za
obavljanje odgovarajuih stru¢nih poslova zastite okolisa, u suradnji s projektantom.

A.1.2.  Prije poCetka radova izraditi projekt organizacije gradilita kojim ¢e se odrediti prostor
za smjestaj privremenih gradevina, strojeva i opreme na natin da $to manje utje¢u na
objekte i sadrZaje u okolnom prostoru.

A.1.3.  Primjerenom signalizacijom obiljeZiti podrugje izvodenja radova.

A.l4. Vrijeme gradnje uskladiti s odlukama lokalne samouprave s obzirom na turisticku
sezonu.
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A.lS.

A.l.6.

Tlo
A.l7.

A.18.

A.109.

A.1.10.

Vode

Al.ll

Al.12.

A1.13.

A.l.14.

A.1.15.

A.l.16.

Al1.17.
A.1.18.
A.l1.19.
A1.20.
A1.21.

A.1.22.

Golf hotel ne moZe se graditi prije golf igralista, ve¢ samo istovremeno ili nakon
izgradnje golf igralista.
Zahvat se ne smije ogradivati od okolnog prostora.

Ograniditi kretanje mehanizacije stalnim prohodima — kolotrazima, u cilju $to manjega
gazenja i zbijanja tla pri izgradnji objekata.

Mehanizaciju koja se ne koristi ili nije trenutno u radu parkirati na za tu namjenu
predvidena mjesta.

Iskop u najvecoj mogucoj mjeri koristiti u gradnji, a zemljanim materijalom iz iskopa
oblikovati polja golfa te njegove strukturno-funkcionalne dijelove. Tlo koje se bude
uklanjalo privremeno skladistiti na prethodno definiranom prostoru (definiranom u
sklopu projekta organizacije gradili$ta) i koristiti u §to vecoj mjeri.

S eventualnim viS§kom materijala iz iskopa postupiti u skladu s propisima.

U slu¢aju privremenog smjeStaja mehanizacije, povrSine za privremeno parkiranje i
smjeStaj mehanizacije, kao 1 servisiranje vozila, urediti na vodonepropusnom prostoru s
odvodnjom oborinskih voda kroz separator ulja.

Izgraditi slabopropusnu podlogu, povr$inski i drenaZni sustav odvodnje procjednih voda
ispod povrsine ,tee”, ,,green i pje$¢anih bunkera golf igrali$ta, s odvodnjom u umjetno
oblikovano jezero.

Povrsine ,.fairway* izvesti s povrsinskim sustavom odvodnje, s odvodnjom u umjetno
oblikovano jezero.

Izgraditi vodonepropusni razdjelni sustav odvodnje za sanitarne otpadne vode, oborinske
otpadne vode s manipulativnih povrsina te €iste oborinske vode s krovova.

[zgraditi umjetno oblikovano jezero &iji minimalni kapacitet radnog volumena (dio koji
se koristi za potrebe navodnjavanja) odgovara maksimalnoj dvotjednoj (14 dana) koli¢ini
vode za navodnjavanje.

Izvori vode koji se koriste za navodnjavanje i dopunjavanje jezera su sljedeci: morska
voda preko uredaja za desalinizaciju i prikupljene oborinske vode (s krovova, prometnica
i zelenih povr§ina). Samo u iznimno kriti¢nim situacijama i razdobljima kojima se ne
remeti opskrba drugih potro$aca, moguce je koristiti i vodu iz javnog vodoopskrbnog
sustava uz prethodnu suglasnost nadleznih tijela.

Voda iz sustava javne vodoopskrbe ne smije se koristiti kao primarni izvor opskrbe
umjetnog jezera.

Razina vode u jezeru ni u najkriti€nijim mjesecima ne smije pasti ispod bioloskog
minimuma Kkoji iznosi 2,5 m.

U jezero ugraditi plutajuce aeracijske fontane radi obogacivanja vode kisikom.
Odgovaraju¢im tehni¢kim rjeSenjima osigurati prelijevanje viska vode.
Vodonepropusnost dna i pokosa jezera osigurati uz izvedbu temeljnog brtvenog sustava
u obliku geomembranske pokrivke koja se polaZe na dno i pokose.

Uredaj za desalinizaciju kapaciteta oko 1 000 m3/dan izvesti na platou uz sjeverozapadnu
granicu planiranog obuhvata zahvata.
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Zrak
A.1.23.

A.1.24.

Polijevanjem, prekrivanjem, kontinuiranim &iS¢enjem i odrzavanjem gradilista smanjiti
prasenje.
Kod prijevoza rasutih tereta sprijegiti rasipanje prekrivanjem materijala.

Bioraznolikost

A.1.25.

A.1.26.
A.1.27.

A.1.28.

Kod uredenja prirodnog terena kao i za sve druge dijelove planiranih namjena koji ée se
uredivati kao zelene povrsine u §to vecoj mjeri zadrzati postojeu vegetaciju, a za
rekultivaciju i stvaranje novih zajednica zelenila koristiti autohtone biljne vrste.

U novostvorene vodene povrine unositi autohtonu vodenu vegetaciju.

Povrsine koje ¢e tijekom izgradnje ostati bez travnatog pokrova obnoviti sjetvom smjese
trava koja odgovara primorskom ambijentu i otporna je na visoke temperature odnosno
Jaku insolaciju, utjecaj blizine mora te sa smanjenim zahtjevom za obilno zalijevanje.

U Sumskom pojasu koji ostaje i koji se ne sjete za potrebe izgradnje dozvoljeno je
uklanjanje isklju¢ivo bolesnih stabala (sanitar) uz ostavljanje odredenog broja suhih
stabala radi o€uvanja bioraznolikosti.

Krajobraz

A.1.29.
A.1.30.

A131.
A.1.32.

Izraditi projekt krajobraznog uredenja.

Po izradi geodetske snimke valorizirati i o€uvati sve vrijedne stablasice koje moraju biti
unesene u projekt krajobraznog uredenja.

Pri uredenju golf igralidta maksimalno uklopiti postojeéu, osobito visoku vegetaciju.
Koristiti autohtone i udomacene vrste stablasica i grmlja.

Kulturna bastina

A.1.33.

A.1.34.

A.1.35.

A.1.36.

Otpad
A.1.37.

A.1.38.

A.1.39.

Radove izvoditi prema smjernicama iz Elaborata konzervatorsko-restauratorskih
istraZivanja.

Ukoliko se pri izvodenju zahvata naide na predmete ili nalaze arheoloskog i povijesnog
znacaja, radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome Konzervatorski odjel u Puli, kako
bi se izvrio pregled, dokumentiranje te ocjena vrijednosti nalaza.

Obvezna je zadtita i konzervacija zateCenih povijesnih gradevinskih struktura s
prethodnim arheoloskim i konzervatorskim istraZivanjima lokaliteta.

U zoni gradevinske aktivnosti i u blizini gradilidta gradevina visokogradnje te koridora
prometne 1 ostale infrastrukture, radi zastite znacajnijih reljefnih datosti od osteéenja,
poput suhozidova, povijesnih puteva i sl., iste obiljeZiti, ograditi, potom sanirati i dijelom
obnoviti te integrirati u sustav krajobraznog uredenja (sve prema izvedbenoj projektnoj
dokumentaciji).

Odvojeno skupljati komunalni otpad nastao tijekom gradenja po vrstama i privremeno
skladigtiti na za tu svrhu uredenom prostoru ili odgovaraju¢im spremnicima te predavati
ovlaStenim osobama.

Spremnike s opasnim otpadom izvesti tako da se sprije¢i rasipanje, raznoenje i/ili
razlijevanje otpada te ulazak oborina.

Prostor namijenjen za spremnike s opasnim otpadom mora biti natkriven, s uredenim
sustavom odvodnje i sabirnom jamom te mora biti ograden i pod kljuéem.
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A.1.39. Otpad iz sustava za prikupljanje i obradu sanitarnih otpadnih voda na gradili$tu predati
ovla§tenoj osobi.
A.1.40. Gradevinski otpad predati ovlastenoj osobi.

Buka
A.1.41. Projektom organizacije gradilidta predvidjeti i primijeniti mjere za spreavanje $irenja
buke s gradilista iznad dopustenih razina.

Svjetlosno one€iSéenje
A.1.42. Vanjsku rasvjetu projektirati unutar minimalno potrebnih okvira za funkcionalno
koristenje zahvata uz koristenje ekoloski prihvatljive rasvjete.

Promet

A.1.43. Prije poCetka gradnje izraditi projekt privremene regulacije prometa za vrijeme izgradnje
planiranog zahvata.

A.1.44. Sve postojeCe ceste i putove koji se oStete tijekom gradnje (koriStenjem strojeva,
mehanizacije i vozila) po dovrSetku zahvata sanirati.

A.2. MJERE ZASTITE OKOLISA TIJEKOM KORISTENJA

Tlo

A.2.1. Na propisan na¢in skladistiti i koristiti gorivo, mazivo, boje, otapala i drugo da se tlo
zastiti od oneci$éenja i degradacije njegovih osnovnih uloga.

A.2.2. Od biljnog materijala koji se sakuplja s golf igrali§ta na odgovarajuéem i za to
predvidenom vodonepropusnom prostoru izraditi kompostnu hrpu.

A.2.3. Prije otvaranja golf igraliSta provesti uzorkovanje tla i utvrditi nulto stanje elementarnih
pokazatelja tla: reakciju, sadrzaj organske tvari te sadrZaj glavnih biljci pristupacnih
hranjiva (dusik, fosfor i kalij).

A.2.4. Provoditi agrotehni¢ke zahvate kojima je cilj ublaziti pojavu i posljedice erozije tla i
bujica.

Vode

A2.5. Voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije se koristiti u normalnim uvjetima odrzavanja
golf igralista. Ista se, iznimno, moZe koristiti u kriticnim situacijama, kroz kratko
vremensko razdoblje i kada vodoopskrba stanovni$tva (noéni reZim koristenja) nije
prioritetna, uz prethodnu suglasnost nadleznih tijela.

A.2.6. Sanitarne otpadne vode iz objekata i gradevina prikupljati sanitarnim kolektorima koji se
prikljucuju na postojeci sustav javne odvodnje uz juzni i isto¢ni rub obuhvata.

A.2.7. Sastav otpadnih voda koje se upustaju u sustav javne odvodnje mora biti u skladu s
propisom kojim se ureduju grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda.

A.2.8. Oborinske vode s parkiralinih, odnosno manipulativnih povrSina prikupljati zasebnim
sustavom slivnika i linijskih resetki s ugradenim taloZznikom, radi prihvata plivajucih i
krutih ¢estica u oborinskoj vodi. Takve vode pro€istiti preko separatora ulja i masti te
putem oborinskih kolektora odvoditi prema umjetnom jezeru.

A.2.9. Ostale oborinske vode (s krovova gradevina) prikupljati u umjetno jezero i koristiti za
navodnjavanje golf terena.
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A2.10.

Redovito kontrolirati, odrZavati u vodonepropusnom stanju i &istiti sve objekte za
transport i pro¢i¢avanje otpadnih voda, a nastali talog predati ovlastenoj osobi.

A.2.11. Kontrolirati ispravnost sustava odvodnje na svojstvo vodonepropusnosti, strukturne
stabilnosti i funkcionalnosti sukladno propisu kojim se ureduju tehni¢ki zahtjevi za
projektiranje, gradenje, odrZavanje i kontrolu tehnitke ispravnosti gradevina za odvodnju
otpadnih voda.

A.2.12. Uspostaviti sustav integriranog pristupa tretiranju §tetnika (Integrated Pest Management
— IPM) koji odreduje pravilno odrzavanje travnjaka i primjenu redovitih mijera
odrZavanja prema kojima se koli¢ine sredstava za zastitu bilja koriste u minimalno
potrebnim koli¢inama i lokalno (samo na mjestima pojave $tetnika).

A.2.13. Koristiti registrirana sredstva za zatitu bilja u Republici Hrvatskoj koja imaju
vodopravnu dozvolu za koristenje u kr¥kim podruéjima.

A.2.14. Izraditi i pridrzavati se Plana gnojidbe golf igrali§ta s racionalnom i kontroliranom
primjenom sredstava za prihranu travnjaka, s preporukom koristenja sporo djelujuéih
hranjiva koja imaju manji utjecaj na okolis.

A.2.15. Za gnojidbu, u $to vecoj mjeri koristiti otkos s povrsina golf igralista.

A.2.16. Redovito voditi evidenciju o vrstama i koli¢ini utroska sredstava za zaititu bilja i
hranjiva.

A.2.17. lzraditi i postupati prema Planu navodnjavanja uz redovito vodenje evidencije o koli&ini
vode utroSene za navodnjavanje golf igralista.

Bioraznolikost

A.2.18. Provoditi sanaciju i po potrebi uklanjanje starog ili oboljelog drveca.

A.2.19. Provoditi pregled stanja travnog pokriva&a, tla, pojave bolesti i pojave teto€ina na svim
dijelovima golf igralista od stru¢ne osobe koja je zaduZena za taj posao (greenkeeper).

A.220. Na Sumskim povr$inama saduvati slojevitost umskog ekosustava kroz ofuvanje svih

slojeva Sume (tlo, listinac, prizemni sloj, grmlje, drvece).

Kulturna bastina

A221.

Otpad
A2.22.

A2.23.

Kontrolirati i odrZavati kulturno-povijesnu bastinu na lokaciji zahvata i u kontaktnoj zoni.

Odvojeno sakupljati otpad po pojedinim vrstama otpada i privremeno skladigtiti na za tu
svrhu uredenom prostoru te sav otpad predavati ovlastenim osobama.

Prostor za odvojeno prikupljanje otpada uskladiti s propisima iz podrugja gospodarenja
otpadom.

A3. MJERE ZASTITE OKOLISA U SLUCAJU NEKONTROLIRANOG

A3.l.

DOGADAJA

Izraditi Operativni plan protupozarne zastite te u sludaju pozara postupati sukladno
navedenom Planu.
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Tlo

B.1.

B. PROGRAM PRACENJA STANJA OKOLISA

U cilju praéenja stanja promjena u prostoru golf igralita prije pocetka koristenja provesti
uzorkovanje tla i utvrditi nulto stanje elementarnih pokazatelja tla: reakciju, sadrZaj
organske tvari, te sadrZaj glavnih biljci pristupaénih hranjiva (dusik, fosfor i kalij). Poslije
10 godina koriStenja golf igraliSta na istim mjestima istim analizama provesti ponovno
uzorkovanje tla.

Vode

B.2

B.3.

II.

1.

IV.

VI.

VII.

Otpadne vode pratiti u skladu s Vodopravnom dozvolom.

Vodu u umjetno oblikovanom jezeru kontrolirati &etiri puta godiSnje na ulazu i izlazu iz
jezera na otopljeni kisik i zasiéenje kisika, KPK, BPKS, dusikove i fosforne spojeve i na
hranjive tvari kojima se vrSi tretiranje trave.

Nositelj zahvata COIN inZenjering d.o.o., Divkoviceva 2¢, Pula, duZan je osigurati
provedbu mjera zastite okolifa i programa pracenja stanja okoliSa, kako je to
odredeno ovim rjeSenjem.

Rezultate pracdenja stanja okoliSa nositelj zahvata COIN inZenjering d.o.o.,
Divkoviceva 2¢, Pula, je obvezan dostavljati Ministarstvu zastite okoliSa i energetike
na propisani nadin i u propisanim rokovima sukladno posebnom propisu kojim je
uredena dostava podataka u informacijski sustav.

Nositelj zahvata COIN inZenjering d.o.0., Divkovi¢eva 2¢, Pula, podmiruje sve
troSkove u postupku procjene utjecaja na okoli§ zahvata iz toCke I. izreke ovog
rjeSenja. O troSkovima ovog postupka odludit ¢e se posebnim rjesenjem koje prilezi u
spisu predmeta.

Ovo rjesenje prestaje vaZiti ako u roku od dvije godine od dana izvrSnosti rjeSenja
nositelj zahvata COIN inZenjering d.o.o., Divkovic¢eva 2¢, Pula, ne podnese zahtjev za
izdavanje lokacijske dozvole odnosno drugog akta sukladno posebnom zakonu.
VaZenje ovog rjeSenja, na zahtjev nositelja zahvata COIN inZenjering d.o.o.,
Divkoviéeva 2¢, Pula, moZe se jednom produziti na jos dvije godine, uz uvjet da se nisu
promijenili uvjeti utvrdeni ovim rjeSenjem.

Ovo rjesenje objavljuje se na internetskim stranicama Ministarstva zaStite okolisa i
energetike.

Sastavni dio ovog Rjesenja su sljedeci graficki prilozi:

- Prilog 1. Prikaz povrsine golf igralista Stancija Grande, MJ: 1:5000
- Prilog 2. Sira prostorna situacija golf igraliita Stancija Grande, MJ: 1:15000

ObrazloZenje

Nositelj zahvata COIN inZzenjering d.o.o., Divkoviéeva 2c, Pula, podnio je Ministarstvu

zaStite okoli$a i1 energetike (dalje u tekstu: Ministarstvo) putem opunomocenika izv.prof.dr.sc.
Aleksandre Ani¢ Vugini¢ sa Geotehnikog fakulteta SveuciliSta u Zagrebu iz Varazdina zahtjev
za procjenu utjecaja na okoli§ golf igrali§ta Stancija Grande — Savudrija, Grad Umag, Istarska
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Zupanija. U zahtjevu su navedeni svi podaci i priloZeni svi dokumenti i dokazi sukladno
odredbama ¢lanka 80. stavka 2. Zakona o zastiti okolisa (dalje u tekstu: Zakon) te ¢lanka 8.
Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okolis (dalje u tekstu: Uredba), kao $to su:

* Potvrda Sektora lokacijskih dozvola i investicija Uprave za dozvole drzavnog znaaja
Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja o uskladenosti zahvata s dokumentima
prostornog uredenja (KLASA: 350-02/17-02/34; URBROJ: 531-06-1-2-17-2 od 29. lipnja
2017. godine i KLASA: 350-02/18-02/45; URBROJ: 531-06-1-2-19-2 od 8. sije¢nja 2019.
godine);

* RjeSenje Uprave za za$titu prirode Ministarstva (KLASA: UP/I-612-07/16-60/86;
URBROJ: 517-07-1-1-2-16-4 od 14. listopada 2016. godine) da je planirani zahvat
prihvatljiv za ekolosku mrezu te da nije potrebno provesti postupak Glavne ocjene
prihvatljivosti za ekolo3ku mreZu.

* Studija o utjecaju na okolis (dalje u tekstu: Studija), koju je izradio ovlastenik Geotehnicki
fakultet Sveucilita u Zagrebu iz VaraZdina, kojem je Ministarstvo izdalo Rje¥enje za
obavljanje stru¢nih poslova zastite okoli3a: izrada studija o utjecaju zahvata na okolis
(KLASA: UP/1 351-02/14-08/72; URBROJ: 517-06-2-1-2-14-2 od 19. rujna 2014.
godine). Studija je izradena u ozujku 2018. godine, a dopunjena u svibnju i prosincu 2018.,
te sije¢nju i velja€i 2019. godine. Voditeljica izrade Studije je izv.prof.dr.sc. Aleksandra
Ani¢ Vuéinic.

O zahtjevu nositelja zahvata za pokretanjem postupka procjene utjecaja na okolig,
sukladno €lanku 80. stavku 3. Zakona i €lanku 8. Uredbe o informiranju i sudjelovanju javnosti i
zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okoliSa (,,Narodne novine*, broj 64/08), na internetskim
stranicama Ministarstva objavljena je 11. lipnja 2018. godine Informacija o zahtjevu za procjenu
utjecaja na okoli§ golf igralista Stancija Grande — Savudrija, Grad Umag, Istarska Zupanija
(KLASA: UP/1-351-03/18-02/29; URBROJ: 517-06-2-1-1-18-4 od 30. svibnja 2018. godine).

Odluka o imenovanju savjetodavnog strutnog povjerenstva u postupku procjene
utjecaja na okoli§ (dalje u tekstu: Povjerenstvo) donesena je temeljem ¢lanka 87. stavaka 1., 4. i
5. Zakona 4. srpnja 2018. godine (KLASA: UP/I-351-03/18-02/29; URBROJ: 517-06-2-1-1-18-
12).

Povjerenstvo je odrzalo tri sjednice. Na prvej sjednici odrzanoj 18. rujna 2018. godine u
Umagu, Povjerenstvo je zatraZilo dopune Studije te je na drugoj sjenici odrzanoj 14. sije¢nja
2019. godine u Zagrebu utvrdilo da je Studija cjelovita i u svojim bitnim elementima struéno
utemeljena i izradena u skladu s propisima, te predloZilo da se istu dopuni u skladu s primjedbama
¢lanova Povjerenstva i nakon dorade i suglasnosti &lanova uputi na javnu raspravu.

Ministarstvo je 12. oZujka 2019. godine donijelo Odluku o upuéivanju Studije na javnu
raspravu (KLASA: UP/I-351-03/18-02/29; URBROJ: 517-03-1-2-19-26), a zamolbom za pravnu
pomo¢ (KLASA: UP/I-351-03/18-02/29; URBROJ: 517-03-1-2-19-27 od 12. ozujka 2019.
godine) povjerilo je koordinaciju (osiguranje i provedbu) javne rasprave Upravnom odjelu za
odrZivi razvoj Istarske Zupanije. Javna rasprava provedena je u skladu sa &lankom 162. stavka
2. Zakona u razdoblju od 23. travnja do 23. svibnja 2019. godine u sluzbenim prostorijama Grada
Umaga i Istarske Zupanije. Obavijest o javnoj raspravi objavljena je u dnevnom listu ,,Glas Istre
te na oglasnim plo¢ama i internetskim stranicama Grada Umaga i Istarske Zupanije. U sklopu
Javne rasprave odrZano je javno izlaganje 7. svibnja 2019. godine s potetkom u 17 sati u Gradskoj
vije¢nici Grada Umaga, Giuseppe Garibaldi 6, Umag. Prema izvje$éu Upravnog odjela za odr¥ivi
razvoj Istarske Zupanije o odrzanoj javnoj raspravi (KLASA: 351-03/19-01/52; URBROYJ:
2163/1-08-02/1-19-07 od 4. lipnja 2019. godine), tijekom javnog uvida nisu zaprimljene pisane
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primjedbe, misljenja te prijedlozi javnosti i zainteresirane javnosti niti su u knjige primjedaba koje
su bile izloZene uz dokumentaciju upisane primjedbe, misljenja ili prijedlozi.

Na trecoj sjednici odrzanoj 11. srpnja 2019. godine u Zagrebu Povjerenstvo je u skladu sa
¢lancima 14. i 16. Uredbe donijelo Misljenje o prihvatljivosti zahvata za okolis, kojim je ocijenilo
predmetni zahvat prihvatljivim za okoli§ te predloZilo mjere zastite okolia i program praéenja
stanja okolisa.

Prihvatljivost zahvata obrazloZena je na sljedeci nacin: Golfigraliste Stancija Grande planira
se oko pojedinacnog zasticenog kulturnog dobra ladanjske palace Velika Stancija (Stancija
Grande), upisanog u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod brojem Z— 609. Lokacija
se nalazi u katastarskoj opé¢ini Savudrija na podrucju Grada Umaga u Istarskoj Zupaniji. Zahvat
obuhvaca prostor od oko 66 ha na kojem su predvidene tri prostorne cjeline: arhitektonski sklop
Velike Stancije, golf igraliste s golf hotelom i istocna pristupna prometnica. Ukupni smjestajni
kapacitet iznosi 220 postelja od ¢ega je 200 postelja planirano u sklopu golf hotela, a 20 postelja
u sklopu arhitektonskog kompleksa ladanjske vile Velike Stancije.

Prostorna cjelina arhitektonskog sklopa Velike Stancije obuhvaca rekonstrukciju ladanjske vile
Velike Stancije. Ladanjska vila Velika Stancija sastoji se od nekoliko djelomiéno povezanih
samostojecih zgrada u Cijem je srediStu dvokatna palacéa s Cetverokatnim tornjem. Idejnim
rjesenjem uz rekonstrukciju ladanjske vile Velike Stancije planira se i obnova svilogojske
manufakture, kolonske kuce, kolnice i konjusnice s velikom stajom, dogradnja podruma na sjeveru
kompleksa te garaZe na juznom prilazu vili. U rekonstruiranim gradevinama planira se 10
hotelskih soba za goste s ostalim prateéim sadrzajima. Osim same ladanjske vile Velike Stancije
planira se i obnoviti Siri okolis i ladanjski vrt na nacin da se obnove one karakteristike kulturno-
povijesnog znacaja koje doprinose identitetu, posebnosti i iznimnosti krajobraznoj prostora.
Prostorna cjelina golf igralista s golf hotelom Stancija Grande nalazi se oko ladanjske vile i
sastoji se od podcjelina golf igralista, golf hotela, desalinizatora, servisne gradevine za
odrZavanje i jezera.

Golf igraliste sastoji se od povrsine za igru (18 polja), vjezbalista (driving range), velikog udjela
prirodnog terena, jedne ujezerene povrsine i pripadajuce infrastrukture.

Uredaj za desalinizaciju predvideno je izvesti na platou uz sjeverozapadnu granicu planiranog
obuhvata golf terena. Predvidena je ugradnja desalinizacijskog uredaja kapaciteta oko 1 000
m?/dan. Preradenom vodom punilo bi se planirano umjetno jezero u sklopu kojega bi bio izveden
zahvat za opskrbu sustava za navodnjavanje. Visinski polozaj i udaljenost postrojenja za
desalinizaciju od obale onemogucuje direktnu dobavu mora, zbog Cega je nuzna izgradnja
cjevovoda i crpne stanice za zahvat mora. Za realizaciju ovog zahvata potrebno je osigurati vodu
za sanitarne potrebe, za navodnjavanje i za hidrantsku mrezu. Tehnicko rjesenje vodoopskrbnog
sustava obuhvaca izgradnju spojne veze na postojeci vodoopskrbni sustav sukladno uvjetima
distributera.

Za odrzZavanje terena za igru na golf igralistu Stancija Grande treba osigurati stalnu opskrbu
vodom izvan sustava javne vodoopskrbe — navodnjavanje iz alternativnih izvora (prociséena
otpadna voda, kisnica, tehnicka voda, desalinizacija i dr.). Navodnjavanje golf igralista
predvideno je iz jezera za navodnjavanje. Izvori vode koji se koriste za navodnjavanje i
dopunjavanje jezera su sljedeci: morska voda preko uredaja za desalinizaciju i prikupljene
oborinske vode (s krovova, prometnica i zelenih povrSina - prethodno prociscene).

Servisnom gradevinom za odrZavanje osigurat ¢e se prostor za spremanje alata i strojeva koji ¢e
se koristiti za odrzavanje golf igralista. Lokacija servisne gradevine je planirana na platou uz

Stranica 8 od 17



Jugozapadnu granicu planiranog obuhvata golf terena. Unutar servisne zgrade golf igralista
planirane su prostorije za spremanje i odrzavanje elektricnih vozila (Cart).

Golf hotel planiran je kao hotel kategorije 5 zvjezdica, smjestajnog kapaciteta 200 postelja, s
pripadajuéim prate¢im ugostiteljskim, trgovackim, usluznim i sportskim sadrzajima. Gradevna
Cestica unutar obuhvata zahvata golf igralista za golf hotel planira se na sjeveroistocnom dijelu
obuhvata golf igralista. Pristup golf hotelu je osiguran istocnom pristupnom prometnicom koja
se proteZe po obodu zahvata golfigralista.

S obzirom na kompleksnost projekta i uvjetovanost redoslijeda izgradnje pojedinih funkcionalnih
¢jelina, daljnjim razvojem projekta odredit ée se etapna dinamika izgradnje pojedinih dijelova
zahvata.

Utjecaji zahvata na okolis tijekom pripreme i gradnje

Tijekom gradenja ocekuje se izravan znacajan utjecaj na tlo. Ovaj vid utjecaja odnosi se na
izgradnju samog golf igralista kada se na povrsinu izbacuje sirovi matiéni materijal fla te na
izradu zemljanih rovova u sklopu podzemnih radova vezanih uz dovod vode, polaganje elektro i
telekomunikacijskih kabela. Na Sirem podrucju zahvata nema zemljista koje bi spadalo u osobito
vrijedna obradiva zemljista Pl klase i vrijedna obradiva poljoprivredna zemljista P2 klase, a koja
podlijezu strogoj zastititi i ¢uvanju. Najbolja utvrdena poljoprivredna zemljista na podrudju
buduceg golf igralista spadaju u P3 klasu ostalih obradivih zemljista. Obradive oaze koje prema
bonitetu spadaju u P3 kategoriju zemljista, na samoj lokaciji su malo zastupljene. Biljeze velika
ogranicenja i ograniceno su pogodna tla za koristenje zbog relativno male dubine profila te
kamenitosti i stjenovitosti. Ostala tla koja se nalaze na podruciu zahvata spadaju u tla nepogodna
za poljoprivrednu proizvodnju.

Sto se tice utjecaja na morske biocenoze, utvrden Je veliki broj vrsta koje dolaze u bogatim
populacijama. U plitkom moru stijene su prekrivene raznim vrstama algi (pretezno zelene i smede
alge). Dublje, previadavaju razne vrste bentoskih Zivotinja. Najceséi su sedentarni i sesilni
bentoski organizmi koji se ubrajaju u filtratore (pasivne i aktivne). Na sedimentnom dnu
prevladavaju detritofagi i aktivni filtratori. U ovom podrudju ima i znacajan broj vrsta riba, bilo
bentoskih, bentopelagickih i nesto manje pelagickih. Posebno je zanimljiv nalaz inace rijetkog
puza turbana (Bolma rugosa), koji je u ovom podrudju izrazito brojan. Od strogo zastiéenih vrsta
zabiljezen je Skoljkas periska (Pinna nobilis). Aktivnosti postavljanja cijevi desalinizatora ée u
minimalnoj mjeri utjecati na morsko dno (samo na mjestu postavljanja) tako da se moze reéi da
Ce utjecaj pri gradnyji biti zanemariv. Ne ocekuje se utjecaj zahvata na prisutnu populaciju.

Utjecaj na bioraznolikest javit ce se uslijed uklanjanja povrsinskog pokrova koje ée
uzrokovati nestanak postojeéih stanista, ¢ime ée se biljne zajednice degradirati do inicijalnog
razvojnog stadija. Medutim, kako se radi o stanistima i zajednicama bez posebne vrijednosti za
Republiku Hrvatsku, zahvat neée niti na lokalnoj razini osiromasiti sastav zajednica i brojnost
vrsta jer se radi o Siroko rasprostranjenim vrstama koje nisu izravno ugrozene na nacionalnoj
niti europskoj razini. Strogo zasticenih biljnih vrsta gotovo da i nema, a i one zabiljezene
(Rhamnus intermedia, Dianthus armeria) Sire su rasprostranjene, tako da im ne prijeti opasnost
od nestajanja. Prilikom novog zatravljivanja golf-povrsina namijenjenih igri koristit ée se
mjeSavine vrsta koje su prikladne primorskom podrudju te za koje je sa sigurno$éu utvrdeno da
nisu invazivne.

S obzirom na znacajke zahvata, obuhvat i udaljenost od najblizih zasticenih podrudja,
procjenjuje se da nele biti utjecaja tijekom pripreme i gradenja.

Tijekom radova na pripremi terena i izgradnji, uslijed rada mehanizacije i radnih strojeva,
dopreme i otpreme materijala transportnim vozilima doéi ée do emisija u zrak koje su
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karakteristicne za pokretne izvore emisije, a njihovo Sirenje ovisi o meteoroloskim uvjetima.
Utjecaj se moZe sastojati od kratkotrajnih vrinih opterecenja koja predstavijaju vrlo malu
emitiranu kolic¢inu tvari, a dobrom organizacijom gradiliSta sprijecit ce se daljnje raznosenje
prasine.

Utjecaj na vode i vodna tijela tijekom gradenja je mogué¢ u slucaju nepridriavanja
odgovarajucih postupaka tijekom manipulacije razlicitim sredstvima koja se koriste pri gradnji
(boje, otapala, gorivo, maziva i slicno), sto za posljedicu moze imati njihovu infiltraciju u tlo, a
posljedicno tome i podzemne vode (povrsinskih voda na lokaciji zahvata nema). Podrudje
obuhvata zahvata se nalazi izvan zona sanitarne zastite, izvorista i akumulacija koja se koriste ili
su rezervirana za javnu vodoopskrbu na podrucju Istarske Zupanije. Stanje tijela podzemne vode
na podrucju lokacije zahvata se, prema parametrima kemijskog i kolic¢inskog stanja, ocjenjuje
kao dobro, kao i stanje priobalnog vodnog tijela te se radovima ne ocekuje pogorSanje ovih
parametara.

Izgradnja zahvata rezultirat ce negativnim utjecajem na krajobraz jer se u fazi zemljanih
radova i izgradnje pratecih objekata do zavrsnih radova u cijelosti eliminira sva krajobrazna
grada. Prilikom izgradnje golf polja, vjezbalista i njegovih dijelova zbog zahtjevnijih zemljanih
radova, modeliranja reljefa i izgradnje drenaZe moze doci do znatnijih zadiranja u postojecée
krajobrazne vrijednosti. Vecim zemljanim radovima i koristenjem teske mehanizacije izmijenit ée
se postojeci stanisni uvjeti kao $to su mikroreljefne karakteristike, hidroloski odnosi, vegetacijski
pokrov, stanista i dr. Tijekom gradnje dolazi do siromaSenja ekosustava i nestajanja trenutnog
prirodnog okruzenja. Utjecaj je negativan, ali kratkotrajan te se smatra prihvatljivim.

Slojevito kulturno-povijesno nasljede prisutno je na cijelom prostoru Savudrije kao i na
podrucju zahvata. Jedan od osnovnih ciljeva kojih se treba pridriavati jest o¢uvanje svih
postojecih povijesnih struktura, narocito evidentiranih i zasticenih dobara. S obzirom na
postojece lokacije kulturno povijesne bastine unutar granice obuhvata zahvata, primijenit ¢e se
mjere zastite kompleksa ladanjske vile Velike Stancije, krajobrazno-kulturnih datosti te
arheoloskih lokaliteta sukladno konzervatorskim smjernicama predloZenim u Konzervatorskoj
dokumentaciji. S obzirom na to da grada kulturnog karaktera predstavilja posebnu prostornu
kvalitetu i vaZan resurs u uredenju golf igralista kao parka krajobraznog stila, prilikom izgradnje
golf igralista, sve kulturne datosti su prostorni potencijal koji se prema tome i cuva u raznim
rezimima, obnavlja te harmonicno integrira u golf igraliste i tematske parkove. Na podrucju
evidentiranih lokaliteta, prije bilo kakvih gradevinskih radova potrebno je predvidjeti probno
arheolosko iskopavanje (sondiranje), dok je tijekom svih zemljanih radova, ukljucujuci i
poljoprivredne, potrebno osigurati provodenje arheoloskog nadzora. ReZimom zastite nuzno je
valorizirati i krajobraznu komponentu prostora te osigurati zastitnu zonu neposredno uz
povijesno-kulturne gradevine. PredloZeno idejno rjesenje zahvata golf igralista Stancija Grande
je prihvatljivo s aspekta rekonstrukcije i adaptacije ladanjske vile, jer su uvjeti oblikovanja
odredeni smjernicama za obnovu prema opéem konceptu Hrvatskog restauratorskog zavoda. Svi
prijedlozi se temelje na namjeri da se obnovom zgrade kao spomenika arhitekture prezentiraju
sacuvani elementi 19. i prve polovice 20. stolje¢a. Gospodarski objekti u prostornoj organizaciji
stancije imali su znacajnu ulogu, usprkos tomu S$to su neki od njih skromne arhitektonske
vrijednosti pa se predlaze zadrZavanje i rekonstrukcija svih objekata, uz minimalne intervencije.
Takoder, predloZeno idejno rjesenje je prihvatljivo i s aspekta ocuvanja dvaju medusobno
okomitih povijesnih putova, uz njih su usporedno smjeStena polja za igru, a igra je organizirana
na nacin da se putovi ne sijeku. Ukoliko se pri izvodenju zahvata naide na predmete ili nalaze
arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti nadlezni
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konzervatorski odjel. Navedeno moze usporiti ili zaustaviti radove, odnosno uvjetovati djelomicnu
izmjenu projekta na podruciu njihova pronalaska.

Tijekom izgradnje zahvata doéi ée do poveéane emisije ispusnih plinova iz radnih strojeva
Sto podrazumijeva emisiju stakleni¢kih plinova: ugljikovog monoksida (CO), dusikovih oksida
(NOy) i ugljikovodika (HC) u atmosferu. Ovaj utjecaj ée biti ogranicen na vrijeme izvodenja
radova, kao i na lokaciju zahvata te se procjenjuje da ée biti zanemariv. S obzirom na ograniceno
vrijeme trajanja radova, negativni utjecaji koji nastaju samo za vrijeme koristenja mehanizacije
se ocjenjuju zanemarivim.

Tijekom radova na pripremi terena za izgradnju nastajat ¢e materijal iz iskopa koji ée se
dijelom upotrijebiti na lokaciji za potrebe uredenja terena odnosno nasipavanje gdje je to
potrebno. Visak materijala od iskopa predat ée se oviastenim osobama na postupanje.

Tijekom gradenja nastajat e biljni otpad od uklanjanja vegetacije. Otpadni gradevinski
materijal (neopasni i opasni), otpad od odrzavanja vozila, strojeva i gradevinske mehanizacije
(uglavnom opasni otpad) te komunalni otpad kao posljedica rada i boravka osoba na gradilistu.
Osiguranjem odvojenog prikupljanja otpada koji ée nastajati tijekom gradenja (kako ne bi doslo
do mijeSanja tvari) i postupanjem sukladno propisima kojima je regulirano odrzivo gospodarenje
otpadom sprijecit ée se negativan utjecaj na okolis. Mjesto privremenog sakupljanja otpada
definira se Planom izvodenja radova, a organiziranje odvoza otpada ovisit ée o dinamici
izgradnje. S obzirom na aktivnosti i mjere koje ée se provoditi u cilju okolisno prihvatljivog
gospodarenja otpadom procjenjuje se da neée doéi do znacajnog optereéenja okolisa.

Lokacija zahvata udaljena je oko 1,5 km od naseljenih podrudja te se ne ocekuje znacajan
negativan utjecaj od optereCenja bukom. Vrijeme gradnje uskladit ¢e se s odlukama lokalne
samouprave s obzirom na turisticku sezonu.

Tijekom pripreme i gradnje nije predviden noéni rad, a tako niti umjetno osvjetljavanje
lokacija zahvata te se ne oéekuje svjetlosno oneciscenje.

Pozitivan utjecaj na lokalnu zajednicu i gospodarstvo tijekom pripreme i izgradnje golf
igralista, koji proizlazi iz poreznih i neporeznih prihoda, odnosi se na sve pripremne radnje glede
realizacije zahvata, izgradnju, uredenje i opremanje svih sadrzaja u sklopu golf igralista Stancija
Grande. lako e tijekom izgradnje zahvata doéi do lokaliziranih i kratkotrajnih negativnih
utjecaja na stanovnistvo i lokalnu zajednicu koji ée se ocitovati kroz poveéane kolicine prasine u
blizini lokacije zahvata, kretanje teske mehanizacije, otezano prometovanje lokalnim cestama
koje vode k lokaciji zahvata itd., utjecaj na zdravlje ljudi se ne ocekuje.

Utjecaji zahvata na okoli§ tijekom koriStenja

Radovi vezani uz koristenje golfigralista mogu uzrokovati promjene ponajprije u kemijskim
i bioloSkim, a zatim puno manje u fizikalnim znacajkama tla. Uzevsi u obzir velicinu igralista,
prosjecne dnevne oborine za vrijeme ljetnih mjeseci, utjecaj evapotranspiracije, potrebne dnevne
koli¢ine vode za navodnjavanje za cjelokupno golf igraliste prosjecne velicine od 18 rupa su oko
1 000 m’/dan. Najznacajniji utjecaj na tlo nastat ée tijekom gradnje kad ¢ée 40-ak % povrsine
drastic¢no izmijeniti sastav i kakvoéu tla. Samo koristenje golfigralista, ukoliko ono bude ispravno
odrZavano, neée dodatno utjecati na tlo na podrucju zahvata. Jedina opasnost po tlo prijeti od
malih nezgoda, npr. curenja ulja iz mehanizacije, §to se moze sprijeciti wnjenim urednim
odrZavanjem. Takoder, moguée je i oneciséenje tla vodom za natapanje golf igralista koja
potencijalno moZe sadrzavati i Stetne tvari proizasle od gnojenja ili zastite zelenih povrsina.
Sveukupan utjecaj na tlo tijekom koristenja je mali i lokalnog karaktera te se smatra prihvatljivim.

Za predmetni zahvat provedena je numericka analiza cirkulacije mora i pronosa
koncentrata iz postupka desalinizacije. U sklopu analiziranog problema osnovna principijelna
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